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OPIS ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1679, 2405) rozdz. 3 § 20

1.

Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego

Zgodnie z zatgcznikiem do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2025 poz. 418)
planowana inwestycja nalezy do ponizszej kategorii obiektéw budowalnych:
— XVI-budynki biurowe i konferencyjne.

Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku biurowego z zapleczem warsztatowym
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu zlokalizowanego w Mtawie
przy ul. Komunalnej w ramach infrastruktury Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0.

Projektowany budynek podzielono na dwie strefy: biurowg i warsztatows.

Pomieszczenia biurowe zlokalizowano w zachodniej czesci parteru. Prowadzg do nich dwa wejscia.
Zachodnie umozliwia dostep do pomieszczen, w ktérych odbywa sie obstuga interesantéw.
Wschodnie prowadzi do sali konferencyjnej. W srodkowej czesci zlokalizowano pozostate
pomieszczenia biurowe wraz z pomieszczeniem socjalnym, serwerownig i archiwum.

Strefa warsztatowa zostata zlokalizowana we wschodniej czesci budynku. Umieszczono w niej garaz,
magazyn i pomieszczenia techniczne. Pietro zagospodarowano na potrzeby pomieszczenh
higieniczno-sanitarnych.

Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego, w tym jego wyglad
zewnetrzy, uwzgledniajagc charakterystyczne wyroby wykonczeniowe i kolorystyke elewaciji,
a takze sposéb jego dostosowania do warunkéw wynikajacych z wymaganych przepisami
szczegblnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organéw, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1
pkt 2 ustawy lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a w przypadku jego braku - z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo
uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych

Projektowany budynek sktada sie zdwdch prostopadtosciennych bryt, sugerujacych zlokalizowana
w nich funkcje. Zachodnia jednokondygnacyjna cze$¢ budynku petni funkcje biurowg. Natomiast
wschodnia dwukondygnacyjna bryta miesci strefe warsztatowa. Wejs$cia zlokalizowano

w podcieniach. Nie planuje sie kondygnacji podziemnych.

Obie bryty powigzano stylistycznie analogicznym wykonczeniem z biatego tynku z akcentami
z bezowego tynku strukturalnego oraz podwojnymi gzymsami umieszczonymi pod attykami.

W zwigzku z powyzszym projektowany budynek bedzie wpisywat sie w istniejgcy kontekst otoczenia
oraz bedzie spetniat warunki wynikajace z przepiséw szczegétowych m.in. obowigzujacej dla danego
terenu decyzji o warunkach zabudowy, co wykazano w tomie pierwszym niniejszego opracowania.

Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Powierzchnie zliczono zgodnie z normg PN-1SO 9836:2022-07 przywotanej w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1679, 2405).



kubatura: 3610,73 m3;
zestawienie powierzchni budynku:

— powierzchnia zabudowy 627,49 m?,
— powierzchnia uzytkowa 431,89 m?,
— powierzchnia ruchu 139,45 m?,
— powierzchnia ustug.-tech. 44,95 m?,

— powierzchnia netto 616,81m?,
— powierzchnia wewnetrzna 672,32 m?,
— powierzchnia catkowita 753,36 m?;

wysokos$é, dtugosé, szerokosé:
— wysokos$¢ budynku (wraz z attyka) 7,25 m,

— dtugos¢ catkowita 50,64 m,
— szeroko$é catkowita 22,22 m;
liczba kondygnaciji:

— nadziemnych 2,

— podziemnych 0;

inne dane niz wskazane w lit. a-d niezbedne do stwierdzenia zgodnosci usytuowania obiektu
z wymaganiami ochroni przeciwpozarowej — wszelkie niezbedne informacje dotyczace
ochrony przeciwpozarowej zawarto w pkt. 13 niniejszego opisu architektoniczno-
budowlanego.

5. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych (Dz. U. 2012 poz. 463) ustala sie:

1.

warunki gruntowe

proste —warstwy gruntu jednorodne genetycznie i litologicznie, zalegajg poziomo oraz

nie wystepuja mineralne grunty stabonosne, grunty organiczne ani nasypy, zwierciadto woéd
ponizej projektowanego poziomu posadowienia, brak wystepowania niekorzystnych zjawisk
geologicznych;

kategorie geotechniczne obiektu budowlanego

druga kategoria geotechniczna - projektowany budynek jest posadowiony w warunkach
geotechnicznych wymagajgcych iloSciowej i jakosciowej oceny danych geotechnicznych.

Cechy gruntéw jako podtoza budowlanego wyznaczono na podstawie badan polowych (,in situ”).
W zakresie tych badan poza analizga makroskopowa rodzaju i stanu gruntu. Stopien zageszczenia
okreslono przy pomoca sondowania sondg SL. Wyniki sondowanh przeliczono na parametry gruntu.
Stopien plastycznosci okreslono przy pomocy scinarki obrotowej.

Zespoty geologiczno — genetyczne podzielono na warstwy geotechniczne zgodnie z zasadami normy
PN-81/B-3020.

Charakterystyka wydzielen geotechnicznych:

Warstwa | — nasyp organiczny, piaszczysty, gliniasty. Nie okreslano parametrow
geotechnicznych tej warstwy.
Warstwa Il — utwory zastoiskowe w postaci Srednio- zageszczonego piasku drobnego 1p=0,50
Warstwa lll - utwory mato i Srednio- spoiste zastoiskowe konsolidacja typ ,,C” Ze wzgledu

na stopien plastycznosci warstwe te podzielono na dwie podwarstwy:

o Podwarstwa lll a —glina, glina pylasta, pyt, piasek gliniasty w stanie twardoplastycznym

1.=0,20
o Podwarstwa lll b - glina, pyt w stanie plastycznym [,=0,35-0,40



9.1.

9.2.

Projektowany budynek bedzie posadowiony bezposrednio na zelbetowych stopach i tawach
fundamentowych. Poziom posadowienia wszystkich fundamentéw zaprojektowano ponizej poziomu
przemarzania gruntu. Szczegétowe rozwigzania konstrukcyjne znajdg sie w czesci konstrukcyjnej
projektu technicznego.

Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

W projektowanym budynku nie planuje sie wydzielania lokali mieszkalnych i uzytkowych.

Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla osdb niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1
Konwencji o prawach osdb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006r.,Dz.U.z2012r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217 (w przypadku zamierzenia
budowlanego dotyczgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego)

Nie projektuje sie budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej
i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych
mowa w art. 1 Konwencji o prawach niepetnosprawnych, sporzagdzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze

Na terenie inwestycji planuje sie dwa miejsca postojowe dla oséb z niepetnosprawnoscia.

Do projektowanego budynku bedzie zapewniony dostep dla oséb niepetnosprawnych bez przeszkéd
bezposrednio z poziomu terenu. Komunikacja pozioma w projektowanym budynku bedzie miata
szerokos¢ umozliwiajgacg komfortowe poruszanie sie oséb m.in. korzystajgcych z wozkéw

inwalidzkich. W przestrzeni ogélnodostepnej zlokalizowano tazienke dostosowang do potrzeb oséb
z niepetnosprawnoscia.

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego
na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sagsiednie

Zapotrzebowanie i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania sciekéw
oraz wdod opadowych

Zrédtem wody na cele bytowe projektowanego budynku bedzie projektowane przytacze

wodociggowe (odrebne opracowanie). Projektowana instalacje nalezy wyposazy¢ w zestaw
wodomierzowy.

Zapotrzebowanie na wode na cele socjalno-bytowe wyniesie 1,34 m*/h o jakosci zgodnej
z wymaganiami Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi.

Z budynku zaprojektowane zostanie odprowadzenie nieczystosci bytowych do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przytacze (odrebne opracowanie). Wtgczenie
wykonane zostanie zgodnie z wymaganiami operatora sieci.

Wody opadowe i roztopowe z projektowanego terenu nalezy odprowadzaé na teren wtasny,
nieutwardzony inwestycji.

Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i ptynnych, z podaniem ich
rodzaju, ilosci i zasieg ich rozprzestrzeniania

W ramach projektowanej inwestycji nie przewiduje sie instalowania zadnych urzadzen bedacych
emitorami zanieczyszczen gazowych (w tym zapachéw), pytowych lub ptynnych do atmosfery.



9.3.

9.4.

9.5.

Emisja zanieczyszczen do atmosfery moze wystepowaé w wyniku ruchu pojazdéw
mechanicznych (pyt z nawierzchni utwardzonych, gazy spalinowe z paliwa spalanego

w silnikach) oraz w trakcie odbioru odpaddéw. Emisja ww. zanieczyszczen bedzie miata charakter
krétkotrwaty.

W ramach zwyktej eksploatacji budynkéw wystepowac bedzie emisja substancji
zanieczyszczajgcych, pochodzacych ze spalania paliwa w silnikach spalinowych samochodéw
i pojazdéw takich jak: tlenek wegla, dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, pyt zawieszony oraz
weglowodory alifatyczne. Na ilos¢é emitowanych przez pojazdy zanieczyszczen majag wptyw takie
czynniki, jak: rodzaj spalanego paliwa, rozwigzania konstrukcyjne silnika, pojemnos¢ silnika,
moc i zwigzane z nimi zuzycie paliwa, konstrukcja uktadu wydechowego (katalizator), stan
techniczny silnika i innych podzespotow, predkosc jazdy, technika jazdy, ptynnos¢ jazdy,
pochylenie niwelety. Wobec tak duzej ilosci parametréw, od ktérych zalezy emisja, jej doktadne
oszacowanie ilosciowe jest bardzo trudne, a wszystkie stosowane metody obliczeniowe
obarczone sg pewnymi btedami. Jednakze nalezy spodziewac¢ sie, ze wykonanie nawierzchni
dobrej jakosci, a co za tym idzie zapewnienie ptynnosci jazdy przy jednoczesnym polepszaniu
jakosci techniczno-ekologicznej silnikdw przyczyni sie do zmniejszenia emisji zanieczyszczen.
Duzy wptyw na wielkos¢ emisji i rozktad stezen zanieczyszczen powietrza ma stan techniczny
pojazddw, rodzaj stosowanego paliwa oraz budowa silnika. Parametry te nie zalezg od rozwigzan
projektowych. Znaczenie ma réwniez szybkos$¢ przejazdu pojazddéw oraz ptynnosé ruchu.

Tak wiec eksploatacja terenu inwestycji nie powinna by¢ zrédtem wystepowania
ponadnormatywnych stezen zanieczyszczen powietrza na otaczajgcym terenie.

Rodzaj i ilosé wytwarzanych odpadow

Projektowany budynek podczas eksploatacji bedzie wigzat sie z wytwarzaniem odpadéw
gtéwnie biurowych w ilosci okoto 360 kg miesiecznie. Odpady bedg czasowo przetrzymywane
w projektowanej wiacie na terenie inwestycji i bedg regularnie usuwane przez przedsiebiorstwo
zajmujace sie odbiorem $mieci na terenie miasta.

W budynku nie bedg wytwarzane odpady szkodliwe.

Witasciwosci akustyczne oraz emisje drgan, a takze promieniowania, w szczegélnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktdcen, z podaniem odpowiednich
parametrow tych czynnikdw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie

Zrédta hatasu i drgan beda niewielkie i lokalne. Jedynymi istotnymi zrédtami uciagzliwosci
akustycznych bedzie ruch pojazdéw oraz instalacje sanitarne. Ich charakter bedzie analogiczny
do istniejgcej zabudowy sgsiedniej. W zwigzku z czym realizacja przedsiewziecia nie pogorszy
klimatu akustycznego w rejonie i nie przekroczy dopuszczalnego poziom hatasu.

Planowana inwestycja nie bedzie emitowa¢ ponadnormatywnego hatasu, drgan,
promieniowania, pola elektromagnetycznego i innych podobnych zaktécen.

Wptyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne

W ramach prac porzadkowych w zwigzku z dang inwestycjg niezbedne bedzie wyciecie drzewa
(na podstawie odrebnej procedury administracyjnej).

Niezbedne zmiany terenu bedg lokalne i nie bedg zmieniaty naturalnego sposobu sptywu wod
opadowych w kierunku dziatek sgsiednich.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 11 maja 2015 r. w sprawie odzysku
odpaddéw poza instalacjami i urzadzeniami (Dz. U. 2015, poz. 796), w trakcie realizacji inwestycji
przewiduje sie nastepujace typy odpadow: ziemia sucha, ziemia mokra, kamienie, gruz
betonowy, gruz ceglany, odpady metalowe, w stosunku do ktérych bedzie prowadzony odzysk



zgodnie z ww. rozporzadzeniem. Masy ziemne powstajace w wyniku niwelacji terenu oraz
wykopdéw pod obiekty budowlane i uzbrojenie, w mysl przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tj. Dz. U. 2023 poz. 1587 z pézn. zm.) nie sg klasyfikowane jako odpady, w stosunku
do ktérych prowadzony bedzie odzysk za pomoca dziatan okreslonych art. 2 pkt. 3 ww. ustawy,
tj. niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, wydobyte

w trakcie robét budowlanych, pod warunkiem, ze materiat ten zostanie wykorzystany do celéw
budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktérym zostat wydobyty. Zgodnie z art. 27 pkt. 8
ww. ustawy nadmiar ziemi z wykopow w celu jej dalszego wykorzystania bedzie przekazany
osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym na ich wtasne potrzeby.

Planowana inwestycja wg Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej nie znajduje sie na terenie
osuwisk, jak rowniez znajduje sie poza granicami terendéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi i erozja.

Realizacja odprowadzenia wéd opadowych powierzchniowo do ziemi nie bedzie miata wptywu

na plan gospodarowania wodami na obszarze lokalizowanej inwestycji.

Inwestycja znajduje sie na terenie zaliczanym do obszaréw Gtéwnych Zbiornikow Waéd
Podziemnych o numerze 215 Subniecka warszawska, ktdra jest nieudokumentowana.

Na obszarze przedsiewziecia nie wystepujg obszary wodno-btotne, strefy ochronnych uje¢ wody
posredniej i bezposredniej jak réwniez obszaréw chronionych zbiornikéw waéd srédladowych.
Inwestycja nie krzyzuje sie z zadnym ujsciem rzeki. W realizacji inwestycji brak jest rowniez wod
przeznaczonych do celéw rekreacyjnych.

Inwestycja nie jest zlokalizowana w rejonie Natura 2000.

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢é na srodowisko.

10. Analiza technicznych, sSrodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto,
w tym zdecentralizowanych systemow dostawy energii opartych na energii ze zrodet
odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie i chtodzenie lokalne lub blokowe, w szczegolnosci
gdy opiera sig catkowicie lub czesciowo na energii z odnawialnych zrédet energii,
o ktérych mowa art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrédtach energii
(Dz. U. z2024r. poz. 1361 t.j.), oraz pomy ciepta

10.1.

10.2.

10.3.

Szacowane roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa do ogrzewania, wentylacji,
przygotowania cieptej wody uzytkowej

Zapotrzebowanie wynosi:
28 342 kWh/rok

Okreslenie dostepnych nosnikow energii

Dostepne nosniki energii: biomasa, energia elektryczna, gaz ptynny, olej opatowy.

Wybor dwéch systemoéw zaopatrzenia w energie do analizy poréwnawczej (systemu
konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego/hybrydowego)

e System konwencjonalny:

o ogrzewanie: gruntowa pompa ciepta,

o ciepta woda uzytkowa: gruntowa pompa ciepta
e System alternatywny:

o ogrzewanie: kociot na gaz ptynny,



o ciepta woda uzytkowa: kociot na gaz ptynny

10.4. Obliczenia optymalizacyjno-porownawcze dla wybranych systemoéw zaopatrzenia

w energie

e System konwencjonalny:

o koszty inwestycyjne: 450 000 zt,

o roczne koszty eksploatacyjne: 34 060 zt
e System alternatywny:

o koszty inwestycyjne: 150 000 zt,

o roczne koszty eksploatacyjne: 48 609 zt

10.5. Woyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie

11.

12.

13.

13.

Z uwagi na obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze oraz potrzeby inwestora wybrano system
konwencjonalny.

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen,

ktore automatycznie regulujg temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach
lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10i 8 147 ust. 5-7
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz. U.z2022r. poz. 1225).

Dla obliczen w wariancie projektowanym przyjeto urzadzenia regulujgce temperature oddzielnie
dla kazde;j strefy.

Zastosowano w projekcie termostaty o dziataniu proporcjonalno-catkujgcym Pl z funkcja
adaptacyjng i optymalizujgcg o sprawnosci regulacji min. 93%. Zaprojektowany zostat uktad
o wysokiej sprawnosci 93%. Zastosowanie uktadu Off/On zmniejsza sprawnos$¢ uktadu o min 50%.

Zaproponowany uktad powyzszego projektu jest uktadem wysokosprawnym i poréwnywanie go
do uktadu o gorszych wskaznikach sprawnosci jest niezasadne i nielogiczne z punktu widzenia
ekonomiki uzytkownika.

Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewnhniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Budynek wyposazony bedzie w instalacje wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, centralnego
ogrzewania, wentylacji mechanicznej, klimatyzacji, elektryczng, teletechniczng i odgromowa.
Szczegobtowe rozwigzania zawarte beda w projekcie technicznym instalacji sanitarnych

i elektrycznych.

Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowe;j

1. Informacje o powierzchni wewnetrznej, kubaturze, wysokosci i liczbie kondygnaciji

Projektowany obiekt jest budynkiem biurowym z zapleczem warsztatowym o parametrach:
— powierzchnia zabudowy — 627,49 m?,
— powierzchnia catkowita — 753,36 m?,
— kubatura-3610,73 m?,
— wysokos¢ budynku (wraz z attykg) — 7,25 m,
— liczba kondygnacji nadziemnych - 2,
— liczba kondygnacji podziemnych - 0.



13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym informacje o parametrach pozarowych
materiatow niebezpiecznych pozarowo oraz zagrozeniach wynikajacych z procesow
technologicznych
Gtéwnymi substancjami palnymi wystepujacymi w obiekcie beda:

— drewno i ptyty wiérowe (temperatura zaptonu: 210 °C - 350 °C);

— tworzywa sztuczne w postaci: polietylenu (temperatura zaptonu: 350 °C - 370 °C),

PCV (temperatura zaptonu: 450 °C), nylon (temperatura zaptonu: 450 °C);
— tektura i papier (temperatura zaptonu: 250 °C - 400 °C).

Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania

Projektowany budynek kwalifikowany jest do kategorii budynkéw biurowych z zapleczem
warsztatowym.

Informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie oséb na kazdej

kondygnaciji, a takze w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne powinny otwiera¢ si¢

na zewnatrz pomieszczen

Przewidywana ilos$¢ oséb na kondygnacji:
— parter—21 osoby,
— pietro1-16 osdb.

Drzwi ewakuacyjne z obiektu na teren zewnetrzny otwierajg sie na zewnatrz.

Informacje o podziale na strefy pozarowe

Projektowany budynek podzielono na trzy strefy pozarowe:

1. biurowo-socjalna:
— pomieszczenia —wszystkie poza 0.17, 0.33. 0.40i 1.06,
— kategoria zagrozenia ludzi—ZL llI,
— powierzchnia —477,27 m? (max. 8 000 m?);

2. garazzantresola:
— pomieszczenia-0.331i1.06,
— kategoria zagrozenia ludzi - PM Q < 500 MJ/m?,
— powierzchnia-116,50 m? (max. 15 000 m?);

3. serwerownia:
— pomieszczenie—-0.17,
— kategoria zagrozenia ludzi- PM Q <500 MJ/m?,
— powierzchnia —4,95 m?2 (max. 15 000 m?).

Strefy pozarowe wydzielono scianami i stropami o klasie odpornosci ogniowej min. REI60
z zamknieciami o klasie odpornosci ogniowej EI30.

Przepusty instalacyjne w elementach oddzielenia przeciwpozarowego i elementach
wydzielajgcych klatki schodowe winny by¢ zabezpieczone do klasy odpornosci ogniowej

w zakresie szczelnos$ci i izolacyjnosci (El) tych elementéw, a kanaty wentylacyjne wyposazone
w klapy odcinajgce o klasie odpornosci ogniowej w zakresie szczelnosci, izolacyjnosci

i dymoszczelnosci (EIS).

Maksymalna gesto$¢ obcigzenia ogniowego poszczegolnych stref pozarowych PM
wraz z warunkami przyjetymi do jej okreslenia

Gestosé obcigzenia ogniowego w strefach pozarowych garazu z antresolg oraz serwerowni nie
przekracza 500 MJ/m?2.
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13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane

Budynek zaprojektowano w klasie odpornosci pozarowej D:
— gtéwna konstrukcja nosna — R30,
— strop - REI30,
— $ciany zewnetrzne — EI30 (o).

Wszystkie elementy budynku bedg nierozprzestrzeniajgce ognia.

Sufity i sufity podwieszane wykonane bedg z materiatéw niepalnych lub niezapalnych,
niekapigcych i nieodpadajgcych pod wptywem ognia.

Elementy wystroju wnetrza takie jak wyktadziny podtogowe i oktadziny scienne bedg co najmniej
trudno zapalne.

Przekrycie dachu z izolacjag termiczng z materiatéw palnych oddzielone jest od wnetrza budynku
przegroda o klasie odpornosci ogniowej RE15.

Klasa reakcji na ogien kabli w budynku bedzie co najmniej Eca, a na drogach ewakuacyjnych
Dca-s2,d1,a3.

Informacje o wystepowaniu materiatéw wybuchowych oraz zagrozenia wybuchem,
w tym pomieszczen zagrozonych wybuchem

W budynku nie bedg wystepowaty materiaty wybuchowe.

Informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny sposéb,
uwzgledniajace liczbe i stan sprawnosci osob przebywajacych w obiekcie

Dtugosc¢ przejscia ewakuacyjnego nie przekracza 40 m.

Szerokos¢ przejscia ewakuacyjnego wynosi min. 90 cm.

Szerokos¢ biegdéw i spocznikow klatek schodowych to min. odpowiednio 120 cm i 150 cm.
Wysokos$¢ drég ewakuacyjnych wynosi min. 220 cm.

Drogi ewakuacyjne planuje sie obudowac¢ w klasie odpornosci ogniowej min. EI15.

Informacje o doborze urzadzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji i urzadzen
stuzacych bezpieczenstwu pozarowemu wraz z okresleniem zakresu i celu ich stosowania

W projektowanym budynku, ze wzgledu na obwigzujgce wymagania ochrony przeciwpozarowej,
planuje sie zastosowane nastepujgcych urzgdzen przeciwpozarowych:
— przeciwpozarowy wytacznik pradu — zapewni odtaczenie zasilania w przypadku
prowadzenia dziatan ratowniczo-gasniczych;
— awaryjne oswietlenie ewakuacyjne drég ewakuacyjnych oraz pomieszczen
gospodarczych — poprawi widocznos$é w przypadku prowadzenia ewakuaciji.
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13.11.

13.12.

13.13.

Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dziatan ratowniczych,
w tym informacje o drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych,
zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci wody
do celow przeciwpozarowych, urzadzeniach i innych rozwigzaniach w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu zrédet wody do celéw
przeciwpozarowych, hydrantow zewnetrznych lub innych punktéw poboru wody oraz
stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw pozarniczych, nasadach
stuzacych do zasilania urzadzen gasniczych i innych rozwigzaniach przewidzianych

do tych dziatan oraz dzwigach dla ekip ratowniczych i prowadzacych do nich dojsciach

Dla projektowanego budynku nie jest wymagane zaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru.

Projektowany budynek nie wymaga doprowadzenia drogi pozarowej. Dojazd pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowej bedzie mozliwy projektowanym uktadem drogowym.

Wejscie do projektowanego budynku potgczone sg dojsciem z drogg pozarowa o dtugosci
do 50 m i szerokosci co najmniej 1,5 m.

Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje
o parametrach wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne

Najblizszy istniejacy budynek zlokalizowany jest pod drugiej stronie ul. Komunalnej w odlegtosci
20,31 m od projektowanego budynku. Petni funkcje zamieszkania zbiorowego, przez co nalezy

do kategorii budynkéw ZL.

Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej zastosowanych na podstawie zgody, o ktorej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2
ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan
objetych projektem architektoniczno-budowlanym

Nie dotyczy
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa Budowlanego (Dz.U. 2025 poz. 418, 1080) oswiadczam, ze projekt
architektoniczno-budowlany dla inwestycji

BUDOWA BUDYNKU BIUROWEGO Z ZAPLECZEM WARSZTATOWYM WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

INWESTOR:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o0.0.
ul. 18 Stycznia 14
06-500 Mtawa

ADRES INWESTYCIJI:

dziatki ewid. 584/8, 585/10, 588/7, 589/7, 592/8, 593/8 i 4742 z obrebu 0010
ul. Komunalna, 06-500 Mtawa

zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

projektowat: mgr inz. arch. Grzegorz Michalski
architektura spec. architektura

Nr upr.

MA/040/18
sprawdzit: mgr inz. arch. Jacek Jaskowiec
architektura spec. architektura

Nr upr.

Cie-76/91

27 luty 2026 .
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